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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen The Tube registrerades hos Bolagsverket den 9 april 2014 i syfte att upplata
bostadsrittsligenheter pé fastigheten Sundbyberg Provréret 2 i Sundbyberg kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret foljt den ekonomiska planen och genomfort forvérvet av aktierna i bolaget
Boro Vist 1 AB, 556944-1438, samt tecknat entreprenadsavtal med SSM Bygg & Fastigheter AB
angaende uppforande av byggnader.

Fastighetsforvirvet skedde genom att féreningen forvirvade 100 % av aktierna i Boro Vist 1 AB for

37 253 642 kronor. Fastigheten saldes dérefter till foreningen for skatteméssigt vérde, 20 687 174
kronor. Enligt RedU 9 kan forsiljningen av fastigheten ses som en aterbetalning av investeringen i
aktierna. Skillnaden mellan fastighetens verkliga vérde och kopeskillingen &r att jimstdlla med utdelning
fran dotterbolaget. Posten aktier i dotterbolag har minskats med 6vervérdet pa fastigheten och den
mottagna utdelningen har redovisats till verkligt virde innebérande att posten Mark har kat med
motsvarande belopp.

Fastigheten har dérfor ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skatteméssiga virdet. Det
skattemissiga vérdet uppgar till 20 687 174 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt
att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Flerarsoversikt 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning - -
Roérelsemarginal: - -
Kassalikviditet: 32,6% -
Soliditet: 1,6% -
Definition av nyckeltal,

rorelsemarginal: rorelseresultat/nettoomséttning

kassalikviditet omsittningstillgdngar exkl lager/kortfristiga skulder

soliditet justerat eget kapital/balansomslutning
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande stéar foljande medel:

2016-01-01 2015-01-01
2017-06-30 2015-12-31
arets resultat 0 0
Totalt 0 0
disponeras for:
overforing till balanserat resultat 0 0
Totalt 0 0

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Upplupna intdkter
Rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Tillaggs- 2016-01-01 2015-01-01
upplysningar 2017-06-30 2015-12-31
1119417 -

1119417 0

-1 119417 -

0 0

0 0
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Mark
Byggnad under uppforande

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Fordringar

Ovriga fordringar

Fordran avseende kostnadstdckningsgaranti

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Tilldggs-
upplysningar 2017-06-30 2015-12-31
1 59 116 600 -
2 24 040 484 -
8 44316 5
83201 400 0
663 000 -
1119417 -
487 067 -
2269 484 0
85470 884 0
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Totalt avtalade insatser

Fordran avtalade ej inbetalda insatser
Inbetalda insatser under aret

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

upplysningar

2017-06-30

135 590 000
-135 590 000
1369 000

0

2015-12-31

1369 000

41381354
114 774
35641 142

77137 270

6 759 634
67 480
137 500

6964 614

85470 884

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 33200 000 -
Summa stillda sikerheter 33200 000 -

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i
BFNAR 2012:1.

Dé det 4r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta
har dock inte visentligt paverkat jamforbarheten med foregaende ér.

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

1. Mark 2017-06-30 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar 20 687 174 -
Arets uppskrivning 38 429 426 -
Utgaende bokfort virde pa mark 59 116 600 -
2. Byggnad under uppforande 2017-06-30 2015-12-31
Ingdende anskaffningar - -
Arets anskaffningar 24 040 484 -
Utgaende bokfort virde byggnad under uppforande 24 040 484 -

Enligt den ekonomiska planen ska foreningens tillgdngar och dess finansiering se ut som nedan da
medlemmarna tar gver forvaltningen. Garant for detta & SSM Hold E AB, org nr 556984-1660

Tillgangar

Byggnad och mark 168 046 500
bank 100 000
Summa 168 146 500
Finansiering

Medlemsinsatser 135590 000
Lan kreditinstitut 32 506 500

Summa 168 096 500
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3. Andelar i koncernforetag 2017-06-30 2015-12-31
Boro Vist 1 AB, 556944-1438, Site i Stockholm
Kapitalandel 100% -
Rostandel 100% -
Ingadende anskaffningsvérde - -
Anskaffat under aret 37253 742 -
Aktiverade réntor 1 100 000 -
Aktiedgartillskott 120 000 -
Nedskrivning -38 429 426 -
Bokfort viirde 44 316 -
Eget kapital i dotterbolaget 40 814 -
Varav arets resultat dotterbolag -124 732 -
4. Foridndring eget kapital Insatskapital vid Inbetalda insatser Summa
arets ingéng Arets resultat under dret  eget kapital
Total avtalade insatser 135 590 000 - - 135590000
Fordran avtalade ej inbetalda insatser -135 590 000 - 1369 000 -134221 000
Arets resultat - - - -
Belopp vid arets utging - - 1369 000 1369 000
5. Langfristiga skulder 2017-06-30 2015-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare dn
fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 0 -
Skulder till koncernforetag

(e
1

Totalt 0 -
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6. Skulder for vilka sikerheter stillts

Skulder kreditinstitut
Fastighetesinteckningar

Totalt

Sitet den 24 november 2017

BTN

Lénnart Wirén

2 =

Patrik Rosén

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats den

L

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

.

2017-06-30 2015-12-31
Utnyttjad Stilld Utnyttjad Stilld
kredit sikerhet kredit sikerhet
41 381 354 -
33200 000 -
41 381 354 33200 000 - -
N

Bjorn Isaksson

/e ~ Loty



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf The Tube
Org.nr. 769627-9483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf The Tube for
rdkenskapséret 2016-01-01 -- 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att uppriitta en &rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre #n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf The Tube for
ridkenskapsaret 2016-01-01 -- 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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